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“Una manera de hacer Europa”

Financia en un 100%

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE REGIRAN LA CONTRATACION PARA
LA CESION DE ESPACIOS DISPONIBLES EN EL VIVERO DE EMPRESAS DE
MANZANARES FINANCIADO CON FONDOS FEDER.

PRIMERA.- Objeto.

Es objeto del contrato la regulacion de la cesién de espacios en el Vivero de Empresas,
gue el Ayuntamiento de Manzanares ha desarrollado gracias a la ayuda de la Fundacion INCYDE
y de la Unién Europea (Fondo Europeo de Desarrollo Regional), como instrumento que se ofrece
a la persona emprendedora para facilitar el inicio y desarrollo de su actividad empresarial.

El Vivero de Empresas, propiedad del Ayuntamiento de Manzanares, sito en la Calle
Labradores 1, Area de Reparto 14 del Poligono Industrial de Manzanares (Ciudad Real), se ubica
en una parcela con una superficie de 10.822,10 m2, con 1215 m2 construidos en una altura, con
disponibilidad de aparcamiento, cuenta con espacios comunes y particulares destinados a alojar a
las empresas y personas emprendedoras.

Dispone de médulos que funcionan como despachos, puestos coworking y puestos para
preincubacion, aptos para su uso y dotados de los servicios destinados para la puesta en marcha
de proyectos empresariales. lgualmente dispone de distintas zonas y espacios habilitados para
USOS Yy servicios comunes.

Tanto las caracteristicas de los espacios disponibles como las condiciones de la cesién
guedan recogidas en el presente Pliego Técnico que constara en el expediente, y tendran caracter
contractual junto al Pliego de Clausulas Administrativas, que igualmente consta en el expediente.

La cesién de dichos espacios se complementa con el asesoramiento en la gestion
empresarial, formacion, orientacion y prestacion de servicios comunes para cubrir asi las
necesidades basicas que permitan el despegue empresarial de las actividades instaladas durante
los primeros afios de su vida, todo ello sin &nimo de lucro.

SEGUNDA.- Objetivos y servicios del vivero de empresas.

Los objetivos del vivero son:

1. Favorecer el nacimiento, arranque y consolidacién de nuevas empresas.

2. Favorecer la generacion de empleo. Contribuir a la reduccion de las tasas de paro
en la localidad gracias a la creacion y consolidacion de nuevos puestos de trabajo
para hombres y mujeres a través del emprendimiento.
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3. Valorizar Manzanares como centro de referencia comarcal para el desarrollo de
actividades empresariales.

4. Corregir los déficits dotacionales en materia de espacios de trabajo para nuevos
emprendedores y actividades economicas.

5. Mejorar los servicios dirigidos a emprendedores y empresas, desde el desarrollo de
la idea, su puesta en marcha, hasta la maduracién y consolidacién del proyecto
empresarial.

6. Ofertar un espacio complementario al Centro de Empresas e Innovaciéon actual de
Manzanares, en el que las nuevas empresas puedan poner en practica sus
modelos de negocio a través de espacios de preincubadora y de coworking.

7. Ampliar la oferta formativa dirigida a empresas en materia de calidad y eficiencia.

8. Ofrecer un entorno de trabajo competitivo, equipado con las ultimas tecnologias de
la informacién y la comunicacion disponibles, para el desarrollo del tejido
productivo de Manzanares.

Para conseguir estos objetivos se ha contado con una ayuda de la Union Europea a
través de Fondos FEDER gestionados por la Fundacion INCYDE para la construccion del
Vivero.

El Vivero de Empresas ofrece los siguientes servicios:

a) Locales privados de una superficie aproximada desde 24 a 36 metros cuadrados,
equipados con mobiliario y dotacion de infraestructuras de iluminacién, electricidad,
climatizacion, teléfono y comunicaciones.

b) Areas y servicios comunes con o sin coste adicional como: Recepcion y control de
accesos, Administracion, Secretaria, Fotocopiadora, Fax, Acceso a servicios
telematicos, Limpieza y mantenimiento, Seguridad, Aparcamiento, Correo, Salas de
Reuniones y Aulas.

c) Servicios de Asesoramiento y Formacion en las diferentes areas de Creacion y
Consolidacion de Empresas.

d) Servicio de Preincubadora.

e) Servicio de Coworking.
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TERCERA.- Régimen de ocupacidn, espacios, y gastos a cubrir por el mantenimiento
y funcionamiento de la adjudicacion.

Como centro de acogida temporal, se cederan despachos y puestos coworking durante
periodos determinados y definidos claramente en el Pliego de Clausulas Administrativas en el que
guedan establecidas las correspondientes prérrogas posibles a solicitar y los plazos para
solicitarlas.

El contrato de cesion se regira por la legislacion aplicable segun la clausula vigésima de dicho
Pliego de Clausulas Administrativas que consta en el expediente.

Los mddulos objeto de contrato y sus caracteristicas seran los siguientes siempre y cuando
estén disponibles:

MODULO CARACTERISTICAS ELEMENTOS QUE INTEGRA
GENERALES

(Ampliadas en

Anexo |- Planos)

Despacho n.°1 2 puestos — 24,05 m? * 2 Mesas despacho con ala

e 2 Sillas de trabajo con ruedas
* 6 sillas de confidentes

* 2 muebles de cajoneras

* 3 armarios grandes mixtos de oficina y 2
bajos con puertas.

e 2 papeleras
e 1 perchero
e 1 tablén corcho

¢ 1 paraguero

Despacho n.° 2 4 puestos — 35,67 m? * 4 Mesas despacho con ala

* 4 Sillas de trabajo con ruedas
* 8sillas de confidentes

* 4 muebles de cajoneras

* 3 armarios grandes mixtos de oficinay 2
bajos con puertas.

* 4 papeleras

e 2 perchero

e 1 tablén corcho
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1 paraguero

Despacho n.° 3

2 puestos — 26,62 m?

2 Mesas despacho con ala

2 Sillas de trabajo con ruedas
6 sillas de confidentes

2 muebles de cajoneras

3 armarios grandes mixtos de oficinay 2
bajos con puertas.

2 papeleras
1 perchero
1 tablon corcho

1 paraguero

Despacho n.° 4

2 puestos - 26,62 m?

2 Mesas despacho con ala

2 Sillas de trabajo con ruedas
6 sillas de confidentes

2 muebles de cajoneras

3 armarios grandes mixtos de oficina y 2
bajos con puertas.

2 papeleras
1 perchero
1 tablon corcho

1 paraguero

Despacho n.°5

2 puestos - 25 m?

2 Mesas despacho con ala

2 Sillas de trabajo con ruedas
6 sillas de confidentes

2 muebles de cajoneras

3 armarios grandes mixtos de oficinay 2
bajos con puertas.

2 papeleras
1 perchero
1 tablon corcho

1 paraguero

Despacho n.° 6

2 puestos - 25 m?

2 Mesas despacho con ala

2 Sillas de trabajo con ruedas
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6 sillas de confidentes
2 muebles de cajoneras

3 armarios grandes mixtos de oficina y 2
bajos con puertas.

2 papeleras
1 perchero
1 tablon corcho

1 paraguero

Despacho n.° 7

2 puestos - 25 m?

2 Mesas despacho con ala

2 Sillas de trabajo con ruedas
6 sillas de confidentes

2 muebles de cajoneras

3 armarios grandes mixtos de oficinay 2
bajos con puertas.

2 papeleras
1 perchero
1 tablon corcho

1 paraguero

Despacho n.° 8

4 puestos - 34,45 m?

4 Mesas despacho con ala

4 Sillas de trabajo con ruedas
8 sillas de confidentes

4 muebles de cajoneras

3 armarios grandes mixtos de oficina 'y 2
bajos con puertas.

4 papeleras

2 perchero

1 tablon corcho
1 paraguero

Despacho n.° 9

4 puestos - 35,01 m,

4 Mesas despacho con ala
4 Sillas de trabajo con ruedas
8 sillas de confidentes

4 muebles de cajoneras

Documento firmado electrénicamente segun lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas. Puede comprobarse su autenticidad mediante el CVE reflejado al margen a través de la sede electrénica:

http://www.manzanares.es/ayuntamiento/administracion-electronica

Pagina 5




Documento firmado electronicamente. Puede visualizar la informacion de firmantes en la parte inferior de la Gltima pagina del documento.
El documento consta de 10 pagina/s. Pagina 6 de 10. Cddigo de Verificacion Electrénica (CVE) P+eYm6grlYA6VoavQLY4

COMUNICACION ADMINISTRATIVA ELECTRONICA
Expediente: MANZA2021/1118

Unién Europea

Ayuntamiento de Manzanares ******
iz Lot *x Fondo Europeo
Promocién Econémica e d& Dssanolls Reglonal

“Una manera de hacer Europa”

Financia en un 100%

e 3 armarios grandes mixtos de oficinay 2
bajos con puertas.

* 4 papeleras
* 2 perchero

e 1 tablén corcho

* 1 paraguero

Despacho n.° 10 4 puestos — 35,56 m? * 4 Mesas despacho con ala

* 4 Sillas de trabajo con ruedas
* 8sillas de confidentes

* 4 muebles de cajoneras

* 3 armarios grandes mixtos de oficina y 2
bajos con puertas.

* 4 papeleras

e 2 perchero

¢ 1 tablén corcho
¢ 1 paraguero

Puestos 10 puestos diferentes| Cada puesto incluye:
COWORKING individuales en zona compartida

(10 puestos)

* 1 Mesa despacho con tabla que separa
(Del n°1 al n° 10) 5a desp que sep

puesto frontal
* 1 Silla de trabajo con ruedas
* 2sillas de confidentes

* 1 mueble de cajoneras
* 1 armarios grande mixto de oficina

e 1 papelera

Ademas de estos espacios, el Vivero de Empresas dispone de espacios comunes como son la
Sala Polivalente, el Aula de Nuevas Tecnologias, 2 Salas de Reuniones (una en la planta baja y otra
en la primera planta), 2 Almacenes/Archivo, zona de showroom, office, 1 Despacho de Direccién
del centro, 1 Despacho de Administracién y asesoramiento técnico del centro, 1 zona de jardin,
aparcamiento y 10 puestos de preincubadora, los cuales se encuentran ubicados en la zona de
coworking con las mismas caracteristicas y elementos de éstos.

El uso de los espacios comunes no estan sujetos a contrato de cesion, pero si que es
necesaria su comunicacion y/o solicitud al Ayuntamiento de Manzanares segun establece la Ley
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39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun, para reservar el espacio y
poder hacer uso en la fecha y horario que establezca el cesionario.

Los espacios adjudicados o cedidos, no pueden ser objeto a su vez de cesion, total o
parcial, gratuita u onerosa, de cualquier clase. EI médulo debera, por tanto, ser usado
personalmente por el cesionario, siendo la falta uso habitual causa de extincién anticipada del
contrato.

Los precios por modulos en concepto de gastos de funcionamiento y mantenimiento seran
los especificados en el Anexo ll- Tarifas que se adjunta a este Pliego Técnico con arreglo a lo
estipulado en la clausula decimotercera del Pliego de Clausulas Administrativas, depositandose
una garantia conforme a la clausula decimoprimera de dicho Pliego Administrativo.

Estos gastos de funcionamiento estan constituidos principalmente por los suministros de
luz, agua, climatizacion, limpieza, seguros, etc.

Los importes correspondientes serdn abonados mensualmente, incrementados con el IVA
correspondiente, por los adjudicatarios de cada espacio.

Finalizado el contrato, el cesionario efectuara el desalojo del mdédulo y su entrega libre,
vacuo Yy expedito a libre disposicion del Ayuntamiento, en el mismo estado en que lo recibe, siendo
de cuenta y cargo del cesionario todas las reparaciones que hayan de realizarse para acomodar el
despacho al estado originario en que lo recibi6, asi como por los dafios causados por él o por
terceros que de él dependan en las zonas comunes.

Si devuelto el espacio cedido quedasen en él bienes muebles del cesionario, se entendera
que éste renuncia a su propiedad y posesion a favor del Ayuntamiento, quedan el cesionario
ademas sujeto a la obligacién de reembolsar los gastos que el Ayuntamiento tuviese que soportar
para dejar el médulo en su estado originario.

CUARTA.- Normativa de gestion del Vivero de Empresas y responsabilidades.

La gestién y administracion del Vivero de Empresas se realizara directamente por el
Ayuntamiento de Manzanares, a través del Area de Promocién Econémica.

El vivero de empresas no dispone de personalidad juridica propia, sino que forma parte de
los servicios de Promocién Econ6mica del Ayuntamiento de Manzanares, por lo que le es de
aplicacién la normativa que rige para dicha administracion, siendo esta misma la entidad titular a
todos los efectos.

El personal del vivero estd compuesto por empleados publicos del Ayuntamiento de
Manzanares segun las necesidades del servicio y un coordinador que sera el responsable del
contrato segun figura en la clausula sexta del Pliego Administrativo.
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El funcionamiento del Vivero vendra determinado por el Reglamento de Régimen Interno,
aprobado en Pleno del Ayuntamiento de Manzanares en sesién de 29 de marzo de 2016
publicado en el BOP n° 127 de 4 de julio de 2016.

El cesionario se compromete a facilitar al Ayuntamiento o personal que éste designe, el
acceso al modulo cedido a los efectos de la comprobacion del uso y destino dado al mismo, asi
como para la realizacion de las obras de mantenimiento y conservacion necesarias.

El cesionario debera conservar las instalaciones que se le cedan de forma adecuada a su
naturaleza. Debera usar y conservar el médulo cedido y las zonas de uso comudn con la debida
diligencia. Asi el cesionario se obliga a no desarrollar actividades que perjudiquen al local o que
puedan causar incomodidades o molestias a los demas ocupantes o usuarios del mismo.

Del mismo modo, queda obligado a obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones
legales que, en su caso, sean hecesarios conforme al destino pactado para el despacho o puestos
coworking y a la actividad que vaya a ejercer en el mismo y para el uso de sus instalaciones; todo
ello con independencia de las obligaciones genéricas de cumplir y respetar cuantas disposiciones
administrativas, fiscales y demas reglamentaciones que rijan la actividad ejercida en el local,
especialmente las de seguridad que le afecten. La denegacion o la no obtencién de dichos
permisos, licencias o autorizaciones legales para el ejercicio de la actividad o el uso del espacio
cedido, sera causa suficiente para, que el Ayuntamiento pueda dar por resuelto anticipadamente el
presente contrato.

Las zonas comunes del Vivero donde se ubica el modulo cedido, deberan ser utilizadas
por el cesionario conforme a su destino y naturaleza y de conformidad con las ordenanzas
municipales y el Reglamento del Vivero de Empresas.

Queda totalmente prohibida la realizacion de obras en el despacho cedido, aun cuando se
trate de mejoras y no impliguen modificacion de estructuras o configuracion del mismo o de sus
servicios e instalaciones generales, sin consentimiento escrito por parte del Ayuntamiento.

Las obras de mera reparacion o conservacion realizadas como consecuencia de
desperfectos o mal uso del espacio por el cesionario, seran efectuadas por el Ayuntamiento,
repercutiendo el importe que proceda de las mismas al cesionario.

Se prohibe expresamente al cesionario la sustitucion o modificacién de las instalaciones
del despacho cedido o médulo, 6 colocar en las fachadas o a través de ventanas, rétulos, carteles
u otros elementos que alteren o modifiquen la uniformidad estética del Vivero. Se prohibe
cualquier alteraciéon en suelo, techo o paredes y puertas, asi como de los elementos decorativos.

Tampoco podra el cesionario instalar transmisiones, motores 0 maquinas para su
funcionamiento en el médulo cedido, ni instalaciones que alteren, modifiquen o sustituyan a los
suministros, publicos o privados, previstos para el propio modulo o para el conjunto del Vivero, sin
previo consentimiento escrito del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podra efectuar en el mdédulo cedido o en cualquier otra instalacion del
local, las obras que considere necesarias 0 convenientes para su mantenimiento y mejora, en
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cuyo caso podra suspender el efecto de este contrato durante el tiempo de duracién de las obras
sin indemnizacion alguna.

El cesionario no podra tener en el médulo cedido ninguna clase de animales, ni almacenar
0 manipular materias explosivas, nocivas, o altamente inflamables y, en general, peligrosas, ni
dedicarle a ningun otro uso distinto al de la oficina, siendo a su cargo la responsabilidad que de
tales infracciones pudiera derivarse.

El cesionario exime de toda responsabilidad al Ayuntamiento, por los dafos y lesiones que
en las cosas 0 personas se causen como consecuencia de la ocupacién del médulo cedido o de
las actividades que en el mismo se desarrollen. Tampoco responde el Ayuntamiento en cuanto a la
seguridad del médulo cedido, ni por los dafios que puedan ocasionarse a las personas,
mercancias o cosas existentes en el mismo, en caso de incendio, robo, hurto, dafios o accidentes
de cualquier clase.

El servicio del Vivero incluye un seguro multirriesgo para el médulo cedido y su mobiliario,
asi como cualquier otro objeto que sea propiedad del Ayuntamiento. No obstante, el cesionario
deberd contratar obligatoriamente el oportuno seguro sobre los bienes y derechos de su titularidad
gue puedan encontrarse en el despacho 6 modulo de su uso en el vivero.

EL CONCEJAL DELEGADO DE DESARROLLO Y PROMOCION EMPRESARIAL
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TARIFAS POR GASTOS DE FUNCIONAMIENTO Y MANTENIMIENTO

TIPO MODULO

IMPORTE
(IVA no incluido)

INCLUYE

Oficina compartida
(Sala Coworking)

41,32€/puesto

Oficina Individual

(2 puestos de 166,11€
trabajo)

Oficina Individual

(4 puestos de 232,23€

trabajo)

Oficina completamente equipada

Todos los gastos inherentes al desarrollo de la
actividad (agua, electricidad, climatizacion, aire
acondicionado, WIFI, seguridad, limpieza de la
oficina, parking, etc.)

Domiciliacion fiscal de la empresa.

Recogida de correspondencia, mensajeria y fax.
Notificacidn de avisos urgentes

Utilizacion gratuita de la sala de reuniones, previa
reserva.

Descuento del 50% en la reserva de aulas del vivero.
Acceso a los servicios comunes del vivero
(reprografia y fax)

Acceso a los servicios de asesoramiento y formacion
del Ayuntamiento.

Tutorizacion del proyecto.

Consultoria empresarial.

Publicidad y apoyo institucional

Participaciéon gratuita en las actividades de
dinamizacion empresarial (networking, workshops,
congresos, ferias, etc)

Sala Polivalente
(120 puestos)

Tarifa general:
-100€ mediodia
-180€ dia completo

Empresas

instaladas:
-50€ mediodia
-90€ dia completo

Bonificado al 50% a los viveristas.
WIFI gratuita

Proyector y pantalla.

Climatizacién y aire acondicionado
Pizarra digital

Aula de nuevas
tecnologias
(21 puestos)

Tarifa general:
-60€ mediodia
-100€ dia completo

Empresas

instaladas:
-30€ mediodia
-50€ dia completo

Bonificado al 50% a los viveristas.
Equipada con 21 puestos informaticos
Climatizacién y aire acondicionado
WIFI gratuita

Pizarra digital

Sala de reuniones
(12 puestos)

Tarifa general:
-30€ mediodia
-60€ dia completo

Empresas
instaladas:
Gratuita

Gratuita para viveristas

Sala completamente equipada
Climatizacién y aire acondicionado
WIFI gratuita

Proyector y pantalla
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