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PLIEGO DE CONDICIONES REGULADOR PARA EL ACCESO AL
VIVERO DE EMPRESAS DE C/LABRADORES DEL
AYUNTAMIENTO DE MANZANARES

CAPITULO 1.- CONCEPTO Y CARACTERISTICAS

1.1.0bjeto

El objeto del presente Pliego es la regulaciéon de la forma de acceso a los
modulos del nuevo Vivero de Empresas del Excmo. Ayuntamiento de
Manzanares, como servicio publico municipal (Art. 25 de la Ley 7/1985),
por parte de las personas fisicas o juridicas que sean acogidas en el mismo,
asi como el funcionamiento del mismo, gestionado y administrado por este
Ayuntamiento de Manzanares cuya gestiéon tiene encomendada la
Concejalia de Promocion Econémica.

El Vivero de Empresas, perteneciente a la Red de Viveros de Incyde y
cofinanciado por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional (Fondos FEDER),
es una estructura de acogida temporal pensada para ubicar a empresas en
sus primeros pasos en el mercado, acompanarlas y prestarles
determinados servicios adaptados a las necesidades de cada proyecto
empresarial, con el fin de que, mediante una gestidn sin animo de lucro, se
facilite el desarrollo germinal de iniciativas de interés para la demarcacién
territorial.

Constituye un espacio fisico que, combinando el ofrecimiento de locales,
formacién, asesoramiento y prestacién de servicios, trata de cubrir las
necesidades basicas de pequefias y medianas empresas, permitiendo
mejorar sus expectativas de supervivencia.

1.2 .Ubicacion y estructura

El Vivero de Empresas se ubica en un edificio de nueva planta situado en
parcela en el Poligono Industrial de Manzanares, concretamente en el Area
de Reparto 14, calle Labradores, y con una superficie de 10.822,10 m2.
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Dispone de una superficie construida de 1.215 m2 en una altura con
disponibilidad de aparcamiento.

Cuenta con espacios comunes y particulares destinados a alojar a las
empresas.

1.3. Régimen de ocupacion.

Como centro de acogida temporal, se cederdn despachos durante periodos
determinados y definidos claramente. La concrecién de las condiciones de
cesidn asi como los deberes y derechos de las empresas se detallaran en la
normativa del Vivero.

1.4. Normativa de gestion del Vivero de Empresas.

La gestidn y administraciéon del Vivero de Empresas se realizara
directamente por el Ayuntamiento de Manzanares.

Serdn competencia de la Administracion Municipal:

- Elaborar y aprobar los Reglamentos de Régimen Interior que regira
el funcionamiento del centro.

- Dictar las instrucciones de caracter general que la aplicacion del
reglamento exija.

- Controlar y vigilar el cumplimento de los acuerdos adoptados.

- Determinar las condiciones especificas de incorporacion al Vivero
de Empresas, para la seleccién de emprendedores y empresarios.

El funcionamiento del Vivero vendrad determinado por el Reglamento de
Régimen Interior.

CAPITULO 2.- OBJETIVOS Y SERVICIOS

2.1. Objetivos

Los objetivos del vivero son:
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1. Favorecer el nacimiento, arranque y consolidacion de nuevas
empresas.

2. Favorecer la generacion de empleo. Contribuir a la reduccién de las
tasas de paro en la localidad gracias a la creacién y consolidacién de
nuevos puestos de trabajo para hombres y mujeres a través del
emprendimiento.

3. Valorizar Manzanares como centro de referencia comarcal para el
desarrollo de actividades empresariales.

4. Corregir los déficits dotacionales en materia de espacios de trabajo
para nuevos emprendedores y actividades econémicas.

5. Mejorar los servicios dirigidos a emprendedores y empresas, desde
el desarrollo de la idea, su puesta en marcha, hasta la maduracién y
consolidacién del proyecto empresarial.

6. Ofertar un espacio complementario al Centro de Empresas e
Innovacidn actual de Manzanares, en el que las nuevas empresas
puedan poner en practica sus modelos de negocio a través de
espacios de preincubadora y de coworking.

7. Ampliar la oferta formativa dirigida a empresas en materia de
calidad y eficiencia.

8. Ofrecer un entorno de trabajo competitivo, equipado con las
ultimas tecnologias de la informacién y la comunicacién
disponibles, para el desarrollo del tejido productivo de Manzanares.

Para conseguir estos objetivos se cuenta con la ayuda de la Unidn
Europea a través de Fondos FEDER gestionados por la Fundacién INCYDE.

2.2. Servicios

El Vivero de Empresas ofrece los siguientes servicios:

a) Locales privados de una superficie aproximada desde 24 a 36 metros
cuadrados, equipados con mobiliario y dotaciéon de infraestructuras de
iluminacion, electricidad, climatizacién, teléfono y comunicaciones.

b) Areas y servicios comunes con o sin coste adicional como: Recepcidn
y control de accesos, Administracion, Secretaria, Fotocopiadora, Fax,

Ayuntamiento de Manzanares

Vivero de Empresas de Manzanares w
[ ]|



Documento firmado electronicamente. Puede visualizar la informacion de firmantes en la parte inferior de la Gltima pagina del documento.

El documento consta de 13 pagina/s. Pagina 5 de 13. Cédigo de Verificacion Electrénica (CVE) fiYg7PR3WOHfrA6Rnexn

mpresas

1 O

TN & <™ E

Unién Europea

Fondo Europeo de
Desarrollo Regional
“Unamanerade hacer Europa”

Ayuntamiento de Manzanares

Acceso a servicios telemdticos, Limpieza y mantenimiento, Seguridad,
Aparcamiento, Correo, Salas de Reuniones y Aulas.

c) Servicios de Asesoramiento y Formacion en las diferentes areas de
Creacion y Consolidacién de Empresas.

d) Servicio de Preincubadora.

e) Servicio de Coworking.

CAPITULO 3. - BENEFICIARIOS Y REQUISITOS

Podran optar a la adjudicacién o cesién de moddulos del Vivero de
Empresas, todas aquellas personas fisicas o juridicas, promotoras de un
proyecto de creacién de empresa o en fase de consolidacion de ésta, que
sea considerado como viable técnica y econdmicamente y que cumpla con
alguno de los siguientes requisitos:

1. Que se encuentre realizando los tramites previos para poder
desarrollar su actividad econdmica, bien como trabajador
auténomo, bien como pequefia o mediana empresa, a la que se
incorpore como socio.

2. Que lleve constituido o dado de alta en la Seguridad Social, segin
corresponda, maximo 3 afios, siempre que no sea continuacién o
ampliacién de una actividad anterior.
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CAPITULO 4.- ORGANIZACION Y ESTRUCTURA.

El Vivero de Empresas no dispone de personalidad juridica propia, sino que
forma parte de los servicios de Promocidon Econdmica del Ayuntamiento de
Manzanares, por lo que le es de aplicacion la normativa que rige para dicha
administracion, siendo esta misma la entidad titular a todos los efectos.

El personal del Vivero estard compuesto por empleados publicos del
Ayuntamiento de Manzanares segun las necesidades del servicio.

CAPITULO 5.- PROCEDIMIENTO DE SELECCION DE
BENEFICIARIOS.

5.1. Procedimiento

El interesado presentard Solicitud de Acceso (Anexo 1) segin modelo
normalizado, en el Registro Municipal del Ayuntamiento, que se le facilitara
en el Vivero de Empresas y estara disponible en la web del Ayuntamiento,
debiendo acompanar la documentacidn reflejada como necesaria en dicha
solicitud y que se compone de:

a) Memoria del proyecto. Se proporcionard un modelo orientativo como
anexo a la solicitud, no obstante, los aspirantes podran afadir o adjuntar
cualquier documento, plano, boceto, etc. que permita una mejor
valoracion de su idea empresarial.

b) Documentacién personal, tanto del solicitante como de los eventuales
socios, participes y/o integrantes del proyecto, compuesta por:

*Fotocopia del DNI.

*Curriculum Vitae
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d) Declaracién Censal 6 copia del Alta en el Impuesto de Actividades
Econdmicas (Unicamente en el caso de otros promotores é empresas
constituidas con anterioridad).

e) Copia de escrituras de constitucién (Unicamente en el caso de otros
promotores 6 empresas constituidas con anterioridad)

No obstante, el Ayuntamiento podrad solicitar otra documentacién que
considere de interés para la mejor evaluacion de los proyectos
empresariales que se presenten

Recibidas las solicitudes de acceso al Vivero de Empresas en el
Ayuntamiento, se procedera al estudio y evaluacion de las mismas
atendiendo a los criterios de seleccion establecidos en el presente Pliego.

Concluido el proceso de seleccion conforme a lo establecido, el
Ayuntamiento procedera a realizar la adjudicacién definitiva, que sera
acordada por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Manzanares.

Una vez aprobada la solicitud se procedera a la correspondiente firma del
contrato oportuno en un periodo maximo de 2 meses desde la notificacién
de la adjudicacidn, en caso de no ser asi, se ofrecerd su espacio al siguiente
proyecto que haya resultado seleccionado.

En el caso de que se haya adjudicado a un emprendedor/a en fase de
creacién ¢ alta, se le otorgaria un plazo maximo de 3 meses para su
correspondiente alta en Seguridad Social y/o constitucién de empresa
segln corresponda.

5.2. Criterios para la Seleccion de Proyectos.

Para la seleccion de los proyectos se tendran en cuenta los siguientes
criterios:

1. Viabilidad de la iniciativa empresarial. (Se tendrd en cuenta en este
apartado la formacidén y experiencia de los promotores y los medios
financieros y materiales con los que cuentan entre otros aspectos)
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2. Nivel de creacidon de empleo.
3. Caracter innovador del proyecto.
4. Situacion laboral de los promotores.

5. Contribucién al establecimiento de una red de negocios dentro del
Vivero (posibilidad de interconectar actividades dentro del Vivero)

Al objeto de establecer una valoracion objetiva de las solicitudes
presentadas, estos datos se tasaran por puntuaciones que seran la base de
la adjudicacién, con el fin de conseguir que se beneficien el mayor nimero
de usuarios o emprendedores de este Vivero.

Tablas de puntuacién:

1) Viabilidad econdmica y técnica del proyecto, se valorara con 2
Puntos cada expediente informado favorablemente por el técnico
competente al respecto.

2) Nivel de Creaciéon de empleo. Hasta 2 puntos, contabilizando 0.5
por cada puesto de trabajo que se vaya a crear incluido el de los
promotores que aun no estén en activo.

3) Por proyecto presentado de caracter innovador y con incidencia en
la diversificacidon productiva de la localidad. 2 Puntos.

4) Se sumaran hasta 2 puntos, a razén de 0.5 por cada promotor que
se encuentre en desempleo y pase a darse de alta como trabajador
auténomo, o socio en régimen general.

5) Por considerar que la actividad contribuye a establecer una red
entre los viveristas generadora y amplificadora de sus negocios, 2
puntos.

La puntuacién de cada proyecto se trasladara a la Junta de Gobierno Local
mediante informe detallado y quedara reflejada en el correspondiente
acuerdo de Junta de Gobierno Local a modo de acta.

En el caso de que varios proyectos obtengan la misma puntuacién, el
empate se resolvera teniendo en cuenta la mayor antigliedad en la fecha
de solicitud.
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El promotor del proyecto que haya sido seleccionado, debera confirmar su
interés por el médulo asignado, firmando el correspondiente Contrato de
Cesion con el Ayuntamiento de Manzanares en el plazo de 2 meses desde
la notificacion del correspondiente acuerdo de adjudicacién. En caso de no
ser asi, se ofrecera su espacio al siguiente proyecto que haya resultado
seleccionado.

En el caso de que no existieran médulos libres en el momento de la
Solicitud, el personal del Vivero informara a los solicitantes sobre el plazo
aproximado en el que pueden quedar modulos libres y se les ofrecera la
posibilidad de formar parte de una lista de espera.

CAPITULO 6.- CONTRATO DE CESION

6.1. Regulacion del régimen de cesidon de espacios.

Los locales se asignaran o adjudicaran en régimen de cesion, regulandose
el contrato de las normas contenidas en el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, demds legislacion de Régimen Local y el derecho
supletorio establecido en el punto decimosexto del contrato. El contrato
gue se otorgue quedarda expresamente excluido de la Legislacidon de
arrendamientos urbanos, a todos los efectos, dados los objetivos del Vivero
de Empresas.

6.2. Duracion del contrato de cesion.

Los contratos tendran una duracién de dos afios, con un afio de prérroga,
gue se concedera, en todo caso, a peticidon del usuario con una antelacién
minima de dos meses.

6.3. Otras prorrogas.

Se permitird prérroga extraordinaria puntual de doce meses de duracion
mds, por motivos de traslado de actividad o cualquier otro tipo de
incidencia justificada, siempre y cuando no existan proyectos en lista de
espera para entrar en el Vivero de Empresas, no superando asi los 48
meses de duracién maxima establecidos en el contrato de cesidn.
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No obstante, agotada la prérroga extraordinaria, se podrd realizar una
Ultima prérroga de un mdaximo de doce meses, siempre y cuando no
existan proyectos en lista de espera para entrar en el Vivero de Empresas y
concurran circunstancias excepcionales como catastrofes naturales,
pandemias 6 graves crisis econémicas justificadas por fuertes caidas del
PIB, el empleo y el consumo.

Tanto en la prérroga extraordinaria indicada en el parrafo primero como en
la prérroga excepcional indicada en el parrafo segundo, el usuario/a se
compromete a dejar el médulo libre en el plazo de 2 meses desde que se le
comunique que un nuevo proyecto emprendedor quiera acceder al Vivero
de Empresas.

6.4. Cuotas por gastos de funcionamiento y mantenimiento.

Las cuotas por gastos de funcionamiento y mantenimiento figuran en el
Anexo 2, incrementandose o actualizdndose de forma anual segun
estimaciones de gastos.

Dicha cuota se pagara por mensualidades anticipadas, excepto la
correspondiente al primer mes de adjudicacién, cuando ésta no coincida
con la totalidad del mes, que sera proporcional al nimero de dias
transcurridos desde la firma del contrato hasta fin de mes.

A la firma del contrato se depositara una garantia provisional equivalente a
dos cuotas de gastos de funcionamiento y mantenimiento del médulo.
Dicha garantia sera devuelta a la finalizacién de dicho contrato, siempre
gue se acredite el cumplimiento de las obligaciones de contenido
econémico derivadas del contrato y utilizacién del espacio conforme a los
pactos establecidos en el contrato de cesién y se compruebe el correcto
estado del local y mobiliario de uso.
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CAPITULO 7.- SERVICIOS DE PREINCUBADORA, COWORKING
y/o ESPACIOS COMPARTIDOS DE NEGOCIO

7.1. Servicio de Preincubadora

El servicio de preincubacion tiene como finalidad ayudar a los
emprendedores, mediante el asesoramiento personalizado en Ia
elaboracion de sus planes de negocio, actuando como centro de apoyo a la
creacion de empresas.

Se trata de un paso previo a la incubacién de proyectos no obligatorio, que
consiste en ofrecer una infraestructura que combina la cesion gratuita y
temporal de espacios para emprendedores, con el servicio de apoyo y
tutorizacién para el desarrollo de los proyectos empresariales que estén en
fase de iniciacién ademds de otro asesoramiento en gestidn empresarial y
la prestacion de unos servicios comunes como formacién para cubrir asi las
necesidades bdsicas que permitan el establecimiento y despegue de
nuevas empresas durante los primeros anos.

La preincubadora cuenta con puestos de trabajo de preincubacion
equipados con los distintos elementos de mobiliario necesarios para
desarrollar el trabajo. Estos espacios se asignaran previa solicitud segun
modelo normalizado, por la Junta de Gobierno Local segun las necesidades
requeridas, el espacio disponible y el nUmero de promotores del proyecto,
incluyéndose conexidn a internet y posibilidad de utilizacién de ordenador
personal, segln la necesidad.

En la preincubadora se prestardan unos servicios basicos como suministro
de luz, agua, climatizacién, limpieza, mantenimiento, vigilancia, acceso a
zona de descanso, y servicios de asesoramiento técnico y tutoria
personalizada para la elaboracién principalmente del Plan de Empresa.
También se les aportara informacién sobre programas de financiacién y de
ayudas y subvenciones y formacién especifica.

El plazo maximo de duracién de la estancia serd de tres meses a contar
desde la aprobacion de la solicitud correspondiente con posibilidad de
prorroga.
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La preincubadora estara en funcionamiento los doce meses del afio, en
dias laborales, de lunes a viernes, respetando los festivos de caracter
nacional, regional o local. Para hacer uso del servicio de asesoramiento
serd necesario solicitar cita previa.

Se estableceran unas instrucciones de funcionamiento de la preincubadora
si fuese necesario.

7.2. Servicio de Coworking

El servicio de coworking consiste en ofrecer al emprendedor que ha
iniciado una actividad un puesto de trabajo con conexidn a internet para el
desarrollo de su actividad en una sala compartida con otros coworkers o
emprendedores que también han iniciado su actividad para que puedan
apoyarse entre ellos y puedan establecer sinergias entre los mismos. Los
ususarios del coworking tienen acceso al uso de espacios comunes y acceso
a tutorias personalizadas de asesoramiento previa cita. Pueden tener
acceso prioritario a programas de formacidn que se ofrezcan al igual que a
otras actividades complementarias en igual condiciones que los incubados
en despachos.

Se solicitard segin modelo de solicitud que se les facilitara en el Vivero de
Empresas y estara disponible en la web del Ayuntamiento de Manzanares y
se adjudicard mediante acuerdo en Junta de Gobierno Local, procediendo a
la firma del correspondiente contrato de cesidn de médulo o espacio de
coworking que estardn numerados y dispondran de su correspondiente
armario o taquilla.

El plazo del contrato oscilara entre seis y doce meses con posibles
prérrogas segun punto 6.3.

7.3. Espacios compartidos

Las salas de reuniones podran ser utilizadas por las empresas
adjudicatarias de despachos, y por los usuarios del coworking y de la
preincubadora sin coste adicional, previa inscripcidn en el libro de reservas
de la administracion del vivero.

La sala polivalente, aulas y el show room podrdn ser utilizados por todos
los empresarios o emprendedores autorizados para el uso de despachos y

Ayuntamiento de Manzanares

Vivero de Empresas de Manzanares w
n



Documento firmado electronicamente. Puede visualizar la informacion de firmantes en la parte inferior de la Gltima pagina del documento.

El documento consta de 13 pagina/s. Pagina 13 de 13. Codigo de Verificacion Electrénica (CVE) fiYg7PR3WOHfrA6Rnexn

Unién Europea

Fondo Europeo de
Desarrollo Regional
“Unamanerade hacer Europa”

Ayuntamiento de Manzanares

coworking del vivero previa solicitud seglin cuotas por gastos de
funcionamiento y mantenimiento (Anexo 2).

Manzanares, 25 de Septiembre de 2020
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